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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
PUMPAN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-07-03 och nuvarande stadgar registrerades 2002-07-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Arsta 70:1 1988 Uppsala

Fastigheterna dr fullvérdesforsékrad genom Lansférsakringar Uppsala. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning éar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus i 1 till 6 vaningar.
Fastigheternas vérdedr dr 1988.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 043 kvadratmeter, varav 5 043 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta.

Lagenheter
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsrétt.

L&dgenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
36 21 15 12 0 0
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2008.

Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar
Nyinstallation hiss 2004 Omfattande reparationsatgédrder 2004
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal
Foljande har skotts av:

Teknisk férvaltning - Sh Bygg (t o m 2007-10-31) och Upplands Boservice (fr o m 2007-11-01)
Avtal i samband med ventilationshesiktning, OVK med foretaget YIT

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i fGreningen &r 84 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 12 éverlatits.

Under dret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy f6r andrahandsuthyrning &r: Godkanner uthyrning p g a heltidsstudier i annan stad.
Godkanner generellt arbete i annan stad, respektive prov av samboskap (i bada sistnédmnda fallen géller

méjligheten i allmanhet i hogst nio manader).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Robert Backman Ledamot
Bengt Berglund Ledamot
Jonny Eliasson Ledamot
Martin Eriksson Ledamot
Johan Wadman Ledamot
Johan Wirsén Ledamot
Helena Bingham Suppleant
Ove Henriksson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 19 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hans Wallerstrom KPMG Ordinarie Extern
Nils Persson KPMG Suppleant Extern
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Valberedning
Valberedning har varit Erik Ljunggren som sammankallande, Helena Bingham och Maj-Gun Sten.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 2007-05-10.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under dret har malning skett av de uteforrad som féreningen tillhandahaller.

Foreningen har under aret dven bytt samarbetspartner angaende fastighetsforvaltning. Fran 2007-11-01
ansvarar Upplands Boservice fér denna férvaltning at féreningen, medan avtalet med Sh Bygg samtidigt
avslutades.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten
Planering att under &r 2008 genomf&ra maining av trapphus i samtliga tre huskroppar.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2007-01-01 med 20 kr/kvm, dv's 2,85 %.

Foreningens totala férmdgenhetsvérde per 2007-12-31 uppgick till 6 966 565 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmogenhetsvardet till Skatteverket.

Nyckeltal 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 720 698 670
Lan/kvm bostadsrattsyta 4747 4871 4795
Elkostnad/kvm totalyta 38 51 42
Varmekostnad/kvm totalyta 74 67 69
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 24 23

Totalytan &r 5 043 kvm, varav 5 043 kvm utgér bostadsratt.

Ovrig information

Foreningen planerar att kdpa trappstad fran stadféretag fr o m andra halvaret 2008. Detta innebar att
momentet dar medlemmar utifrdn schema ansvarar for stadningen i féreningens allménna ytor i samband
med detta upphor.

Under varen &r 2004 genomfordes en relativt omgaende besiktning av féreningens fastigheter och
{agenheter av ett anlitat konsultféretag. Vid denna besikining konstaterades bland annat att ldgenheternas
vatrum generellt har hoga fuktvéarden (férutom i de lagenheter dér renovering av badrum utférts efter att
husen byggts ar 1988). For att underlatta for enskilda medlemmar att initiera nddvéandiga
badrumsrenoveringar i sina respektive lagenheter, uppférdes under varen &r 2005 en dusch- och
toalettmdjligheter i bottenplanet pa en av féreningens fastigheter. Detta har skett i syfte att dessa skall kunna
nyttjas for hushall som genomfor renoveringsarbete i det egna badrummet
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Dispositionsforslag
Férslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat 730 030,98
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande -1021 074,13
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -109 200,00

-400 243,15

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning 6verféres -400 243,15
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning, med

noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

/

Not 1

Not 2
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2007 2006
3756 067 3 632 467
7 888 35 461
3763 955 3 667 928
-193 893 -166 520
-93 142 -162 356
-793 667 -822 712
-118 195 -108 606
-124 000 -155 000
-121 666 -197 239
-83 369 -81 101
-331 130 -347 075
-1 859 061 -2 040 609
1904894 1627 319
26706 7 253

-1 201 569 -2 101734
-1 174 863 -2 094 481
730 031 -467 162
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

¢
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2007-12-31 2006-12-31
34 064 720 34 362 341
21536 55 045

34 086 256 34 417 386
34 086 256 34 417 386
0 32 698

60 240 85290

60 426 16 919
75233 79 490

10 875 1708
206774 216 105
318 969 318 519
1084 200 670 297
1403 169 988 816
1609943 1204 921
35696 199 35 622 307
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhait Not 7
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsfoérbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
10 085 400 10 085 400
1373781 1264 581
11 459 181 11 349 981
-1130274 -553 912
730 031 -467 162
-400 243 -1021 074
11 058 938 10 328 907
23396 177 23941 477
23 396 177 23941 477
545 268 623 542
157 566 146 871

17 894 1628

296 872 339 803
223 485 240 079
1241085 1351923
35696 199 35 622 307
36 170 000 36 170 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,84% 0,81%
Garage/parkering 20% 20%
Inventarier 20%/33,33% 20%/33,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3630780 3522130
Hyresintakter 125 287 110 337
3756 067 3632 467
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 125 827 137 461
Fastighetsskotsel enligt bestallning 14 262 0
Snérdjning 13515 0
Stadning enligt bestalining 750 0
OVK 0 2 800
Hissbesiktning 2 666 2584
Gard 2 806 0
Hiss 14 942 10436
Férbrukningsmateriel 18 751 13239
Fordon 375 0
193 893 166 520
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Reparationer
Tvattstuga
Trapphus

Portar

Las

WS
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fonster

Gard
Forsakringsskador
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Snéréjning

Ovriga driftskostnader
Foérsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska &tgarder

Revisionsarvode extern revisor

Styrelseomkostnader
Stdmma

Fritid (ute)
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

5
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2007 2006

7 364 11 500
221 0
249 4786

10 869 4161
15133 22 946
0 26 625

12 839 27 279
0 14 406
39999 22 521
0 9555

0 3971

0 9227

6 468 0

0 5379

93 142 162 356
193 559 257 853
373807 339 581
148 269 121 855
74 378 59 053
3654 2734

0 41 636

793 667 822712
28 623 26 589
89572 82 017
118 195 108 606
124 000 155 000
1625 14 403
32175 58 059
132 0

178 0
705 0

0 1625

72 348 69 418
2719 22 063

0 17 440

5754 5862

0 2339

6 030 6030
121 666 197 239
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2007 2006
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft 2 deltidsanstéllda varav 2 man. Forra aret 1.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 53 092 28 064
Léner och arvoden 12 502 35900
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 50 108
Sociala kostnader 17 725 17 029
83 369 81 101
Avskrivningar
Byggnad 284 652 274 486
Forbattringar 12 969 12 969
Inventarier 33 509 59 620
331130 347 075
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1 859 061 2 040 609
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 37 220 93¢ 37 156 093
Nyanskaffningar 0 64 846
Utgaende anskaffningsvarde 37 220 939 37 220 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 858 598 -2571143
Arets avskrivningar enligt plan -297 621 -287 455
Utgaende avskrivning enligt plan -3 156 219 -2 858 598
Planenligt restvérde vid arets slut 34 064 720 34 362 341
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 1 900 000 1900 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 9 000 000
36 400 000 31 000 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 36 400 000 31 000 000
36 400 000 31 000 000
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2007 2006
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 459 259 415559
Utgaende anskaffningsvarde 459 259 459 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -404 214 -344 594
Arets avskrivningar enligt plan -33 509 -59 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -437 723 -404 214
Redovisat restvarde vid arets slut 21536 55 045
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Serviceavtal hiss 4134 3696
Kabel-TV 23512 22 393
Fastighetsforsakring 27 863 28 623
Sophamtning 5784 5 800
Vatten 13 940 12 948
Medlemskap 0 6 030
75 233 79 490
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 10 085 400 0 0 10 085 400
Fond for yttre underhall enligt not 1373781 109 200 0 1264 581
Summa bundet eget kapital 11 459 181 109 200 0 11 349 981
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1130274 -109 200 -467 162 -553 912
Arets resultat 730 031 730 031 467 162 -467 162
Summa fritt eget kapital -400 243 620 831 0 -1021 074
Summa eget kapital 11 058 938 730 031 0 10 328 907
2007 2006
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 1264 581 1171 581
Reservering enligt stadgar 109 200 93 000
Vid arets slut 1373781 1264 581
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Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader varme
Upplupna kostnader extern revisor
Upplupna arvoden

Beraknade upplupna sociala avgifter
Bilersattning

Upplupen bankavgift

Upplupet juristarvode

Underhall fastighet
Gravationsbevis

Renhalining

Soph&mtning

Ersattning utlagg

Upplupna rantekostnader
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Rantesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
4,99 % 493 507 495 694
6,00 % 7210150 7 456 436
4,75 % 4 000 000 4000 000
4,51 % 8 000 000 8 000 000
4,23 % 3977 788 3992 889
507 % 260 000 620 000
23 941 445 24 565 019

-545 268 -623 542

23 396 177 23 941 477

2007-12-31 2006-12-31

13 545 53 191

50 245 33 455

29 000 25 000

0 17 000

0 5086

0 108

773 696

5063 0

0 1133

0 250

0 1231

0 300

0 110

198 246 202 243

296 872 339 803
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Villkors-
andringsdag
2009-06-01
2009-03-03
2016-04-13
2013-04-10
2011-04-13
rorligt



UPPSALA den /8 7 5 2008

Kobert Backman
Ledamot

Jonpy Eliasson
Ledamot

Johan Wadman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

lw%%&\

Hans Wallerstrém
Extern revisor

Bengt B glund

Ledamot

Martin Eriksson
Ledamot

ohdn Wirsén
Ledamot

2008
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Pumpan

Org nr 716422-2288

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Pumpan for & 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfOrt revisionen for att med hdog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 23 maj 2008

P T\

Hans Wallerstro
Auktoriserad revisor
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Intaktsfordelning 2007

Hyror
3%

Arsavgift—érmr -

97%
Intékter per kvadratmeter
Arsavgifter 720 kr Rénta och utdelning 5kr
Ovriga intakter 2 kr
Kostnadsfordelning 2007
Reparationer
3%
Taxebundna
. kostnader
Kapitalkostnader 26%
39%
i
Fastighetsskatt
’ 4%
T I —" }Ovrig drift
Avskrivningar 17%
1%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 18 kr Taxebundna kostnader 157 kr
Fastighetsskatt 25 kr Ovrig drift 103 kr
Avskrivningar 66 kr Kapitalkostnader 238 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5043 kvm bostader



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror parkering
Parkering

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining
Snéréjning

Stadning enligt bestélining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Hiss

Forbrukningsmateriet

Fordon

Reparationer
Tvattstuga
Trapphus

Portar

Las

WS

Ventilation

Hiss
Forsakringsskador
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
3631000 3630780 3623 000
110 000 125 287 110 000
8 000 4185 2 000
600 3703 0
3749 600 3763 955 3735 000
-130 000 -125 827 -130 000
0 -14 262 0

-40 000 -13 515 -50 000
-1 000 -750 0
-3 000 -2 666 -3 000
-49 000 0 0
-3 000 -2 806 0
-15 000 -14 942 -14 000
-13 000 -18 751 -10 000
0 -375 0

-254 000 -193 893 -207 000
0 -7 364 0

0 =221 0

0 -249 0

0 -10 869 0

0 -15133 0

0 -12 839 0

0 -39 999 0

0 -6 468 0

-200 000 0 -200 000
-200 000 -93 142 -200 000
-230 000 -193 559 -230 000
-410 000 -373 807 -400 000
-155 000 -148 269 -138 000
-76 000 -74 378 -76 000
-5 000 -3 654 -5 000
-876 000 -793 667 -849 000
-30 000 -28 623 -30 000
-92 000 -89 572 -85 000
-122 000 -118 195 -115 000
-102 000 -124 000 -124 000
-102 000 -124 000 -124 000



BUDGET

Administrativa kostnader
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stamma

Fritid (ute)
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader

Lon - vicevard
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Kostnadsersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsrénta avgifter/hyror

Skatterénta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-6 000 -1 625 -6 000

-32 000 -32175 -41 000

0 -132 0

0 -178 0

-1 000 -705 0

-6 000 0 -6 000

-76 000 -72 348 -75 000

-6 000 -2719 -6 000

-6 000 -5 754 -6 000

-5 000 0 -5 000

-6 000 -6 030 -6 000

0 0 -10 000

-144 000 -121 666 -161 000
-36 000 -12 502 -36 000
-45 000 -49 990 -45 000

0 -3102 0

0 -50 0

-24 000 -17 725 -22 000
-105 000 -83 369 -103 000
-295 000 -284 652 -285 000
-13 000 -12 969 0
-22 000 -33 509 -7 000
-330 000 -331 130 -292 000
-2 133 000 -1 859 061 -2 051 000
1616 600 1904 894 1684 000
12 000 11 550 5000

0 5 281 0

0 9 875 0

-1 120 000 -1201 569 -1220 000
-1 108 000 -1174 863 -1215 000
508 600 730 031 469 000



